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Die Plariunterloge entspricht dem Inholt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlogen sowie StroBen, Wege
und Plitze vollstindig nach ™ (Stond vom — 9.11.98 ).
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestondteile
eometrisch einwandfrei.

Die Ubertragborkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwondfrei moglich.
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Planteil B

Der Bebauungsplon besteht aus nebenstehender Zeichnung
(Plonteil A) und nachfolgenden texilichen Festsetzungen
Pianteil B).

Gesetzliche Grundlogen sind:

dos Bougesetzbuch
BouGB v. 03.09.1997 (BGBI. I/Nr. 5 v. 27.01.1998)

die Baunutzungsverordnung

BouNVvO v. 23.01.1990 (BGBI. 1/S. 132)
gedndert durch Einigungsvertrag v. 31.08.1990
(BGBI. Il/S. 889, 1124

und die Planzeichenverordnung
PlonzV0 90 v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991/S. 58)

I. Planungsrechlliche Festsetzung

Nach Pora. 9 Abs. 1 BouGB vom 03.09.1997 (BGBI I, Nr.61) in
der zuletzt gednderten Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Fiir den Geltungsbereich des Bebouungsplanes wird gemdl Poro.

1, Abs.Z2 BouNVO die Art der boulichen Nutzung ols

~ Allgemeines Wohngebiet ~ WA festgeselzt.

1.2 Nach Para. 1, Abs.6 sind die im als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gekennzeichneten Bereich, die in Paro. 4, Abs.2 u. 3
genonnten Nutzungen zuldssig.

2. MaB der boulichen Nutzung

2.1 Die Trouf- und die Firsthbhe der boulichen Anlagen dorf die in

der Planzeichnung des Bebouungsplon als Hochstwert festgesetzte Hohe

nicht (berschreiten.

Die Troufhohe bestimmt sich ous der mittleren Hohe der
Oberfliche der vorgelogerten ErschlieBungsfldche senkrecht bis zur
Schnittlinie der Umfassungswand mit der Dachfldche im
Traufbereich (Para. 9 Abs. 1 BouGB i. V. mit Para. 16 Abs. 2
BouNVO). Die Firsthéhe bestimmt sich analog.

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBBbéden werden fiir alle
Baugrundstiicke mit mox. 0,5 m Llber der mittleren Hohenlage des
jeweils zugehdrigen StroBenabschnittes, bzw. Wohnweges
festgesetzt. Uberschreitungen bis zu 0,48 m sind ols Ausnahme
zuldssig, wenn die Grundwasserverhdltnisse dies erfordern. Dos
Geldnde ist in diesen Fdllen anzuschiitten. Die Anhebung wird der
zuldssigen Trauf— bzw. Firsthohe zugerechnet.

2.2 Die GroBe der Grundsticke wird nach Para. 9 BouGB, Abs.1
Pkt.3 wie folgt festgesetzt:

MindestgroBe:  800qm
MaximalgroBe: 1250gm

Il. Textliche Festsetzungen

§ 1 Die Regenentwidsserung der Grundstiicke erfolgt iber
Versickerung jeweils vor Ort.

§ 2 Auf jeder Porzelle sind je angefangene 300 qm
GrundstiicksfiGche 1 Obstbaum~— oder 1 einheimischer
Loubboum zu pflanzen.

§ 3 Die Grundstiicksgrenzen entlong der Zufahrten zu den
hinteren Grundstiicken des Plangebietes sind mit frei

wachsenden Hecken aus einheimischen Strduchern zu begrinen.

§ 4 Dos vorhondene Stollgebiude ist abzubrechen, die Silo—
und Freifldchen sind zu entsiegeln. Das Wellasbestdach des
Stallgebdudes (ca. 2000 gm) ist durch einen zugelassenen
Fochbetrieb zu entsorgen.

§ 5 Die ehemalige gemeindeeigene Miilldeponie (Flurstiick 101)
ist nicht, wie im Planentwurf ousgewiesen, linear zu begriinen.
Die geplante Pflonzenanzahl ist horstartig (in Gruppen) auf
dem ehemaligen Deponiegelinde zu verteilen.

Die verbleibende Fliche ist nicht weiter mit Erdstoff
onzudecken und einer freien Besiedlung durch einheimische
Krguter und Grdser zu (berlossen. Ein weiterer pflegerischer
Eingriff ist zu vermeiden.

§ 6 Die Ausgleich— und ErsatzmoBnahmen sind spdtestens ein
Jahr nach AbschluB der ErschlieBungsleistungen zu realisieren.

Zeichenerkldgrung

Darstellung mit Normchorokter

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Allgermeine Wohngebiete (Poragraph 4 BouNVvO)

Grundfidchenzohl (Paragraph 17 BouNVO)
GeschoBflichenzahl (Paragraph 17 BouNVO)
Zohl der Vollgeschosse (Paragraph 16 BouNVO)
Einzel- u. Doppelhdiiser (Paragraph 22 BauNVO)
offene Bouweise (Poragraph 9 BauGb)
Trouthdhe (Paragraph 16 BauNVO)
Firsthhe (Paragroph 16 BouNVO)
StroBenverkehrstidche (Poragroph 9 BouGb)
Baugrenze (Paragraph 9 BauGb)

Grenze des rdumi.

Geltungsbereiches (Poragraph 9 BouGb)

Es wird bestdtigl, daB der Inhalt des zeichnerischen und
textlichen leiles dieses Bebauungsplanes

in der Fossung vom Moi 1999 mit dem Satzungsbeschiul des
Gemeinderates in der dffentlichen

Sitzung am 20.05.1999 identisch ist.

(Ort, Datum)

Verfahrensvermerke

Bebauungsplon "Hinter den Hifen”

Die Aufstellung des Bebauungsplones wurde am
22.10.1998 in Offentlicher Sitzung des

Gemeinderates Nitzow beschlossen und am 11.11.1998 im
Generalanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte om
05.11.1998 durch das Bauplanungsbiiro Hackel & Preb.

Gleichzeitiq wurden die Trdger offentlicher Belange
on der Plonaufstellung beteiligt.

Der Bebauungsplon—Entwurf in der Fossung vom

November 1998 einschlieblich seiner Begriindung wurde vom
Gemeinderat in Offentlicher Sitzung om 12.11.1998

gebilligt und seine Offentliche Auslequng beschiossen.

Die Offentliche Auslequng wurde am 25.11.1998 im
Generolanzeiger  ortsiiblich  bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan—Entwurf in der Fassung vom November
1996, einschlieBlich seiner Begriindung wurde vom
03.12.1998 bis 05.01.1999 ausgelegt.

Der Gemeinderat hat om 02.06.1999 in offentlicher
Sitzung die vorgebrochten Anregungen behandelt und
den Bebouungsplan in der Fassung

vom Mai 1999 beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom
22.06.1999 dem Regierungsprisidium Mogdeburg zur
Genehmiqung vorgelegt. Die Genehmigung wurde mit
Bescheid vom 24.08.1999 erteill.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
3.9 Y...... 2001 ist der Bebouungsplon
in Kraft getreten.

Es wird bestdtigt, doB dos Verfohren ordnungsgemdB nach den
§8 1 bis 10 BouGB
durchgefiihrt wurde.

Nitzow, oen 29.08..2001

emeinde Nitzow

Bebauungsgebiet
‘Hinter den Héfen”

Bebauungsplan Nr. 01/98

Genehmigungsfassung

MaBstab 1:500

Nitzow, August 2001

Bearbeitung
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