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Gemeinde Nitzow
B-PLan

Sondergebiet "Havelhang Dahlen"
‘Stand 12/2001
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LEGENDE

(gemiR PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung |
SO Sondergebiet |

Wochenendhaussiedlung

Nutzungsschablone
|
Sondergebiet So | Vollgeschosse
GRZ 02 A Ein:;zelhaus
: TH 3,50 Traufhhe
Gfiena Bamwelse |1/ 0 | pyig 5p Firsththe

s ¢ oS | GRS ?

A A

|
|
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Grenze Geltungsbereich
|

Grenze des Baufeldes

Nr. des Baufeldes
(Neubebauung)

Flache fur MaRnahmen zbm Schutz,
zur Pflege von Natur |
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen

|
Pflanzung von freiwachsenden
Hecken ‘

Verkehrsflachen besondérer
Zweckbestimmung

Einsgeisstell?rTrin asser
au? en}_zen alen Netz in die
ortliche Leitung
Loschwasserzisterne, 48m®

i
Abwasserentsorgung dezentral

Sammelgrube
(bis max. 20 m Entfernung von der

Straile, Achslast bis 40 tqa)

Einfahrt

|
VERFAHRENSVERMERKE f

1. Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde amlﬁsﬁ:‘.’!ﬁn offentlicher Sitzung des Gemelinderates Nitzow

beschlossen und dffentlich bekannt gemacht.

|
|
|

!
2. Die vorgezogene Bargerbeteiligung erfolgte am. 4300 [

|

3. Der Bebauungsplan-Entwurf in der 1. Fassung vom\.d.ﬂﬂelnschnemich seiner Begrindung wurde in ¢ffentiicher
Sitzung am&.¥- 02 gebilligt und seine Sffentiiche Auslegung beschiossen. |

g vom 44‘04 i

|
|
|
|

4. Der Bebauu‘r')gs n-Entwurf In der 2. F:
Sitzung am 4%, ¢

lieRlich seiner Begrandung wurde in ffentiicher
{

.gebilligt und seine sffentliche Auslegung beschiossen.

{
5. Der Gemeinderat Nitzow hat amlﬂé’.@tqﬂn offentlicher Sitzung die vorgebrachten Anregungen behandeltt
|

und als Satzung beschlossen.

6. Der B-PLan wird mit dem Schreiben vomd®-03 b

|

2.93&4450{‘!&&'::3 e 69“2‘4@3“9‘9

&) Wu"!‘"°

|
|

7. Der B-Plan tiitt elnen Tag nach seiner Be}

- Nitzow, den %401
. 1 y(Siegelabdruck

hung am"z‘"“in Kraft

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anla:

n sowie

StraRen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 4%94)

Sie Ist hinsichtlich der p g

geometrisch einwandfrel.
Dle Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen
In die Ortlichkeit ist elnwandfrel moglich.

Vervielfaltigung erlaubt

far eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gemaB § 13 VermKatG LSA

vom 22.05.1992 - GVBL Nr. 20/92

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender
Zeichnung (Planteil A) und nachfolgenden textlichen
Festsetzungen (Planteil B).

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gemaR § 10 (3) BauNVO die Art der baulichen Nutzung
als Sondergebiet Erholung - Wochenendhausgebiet -
festgesetzt.

1.2 In den als Sondergebiet Erholung -
Wochenendhausgebiet - gekennzeichneten Bereichen
sind die Nutzungen entsprechend § 10 (3) -
Einzelwochenendhauser - zuldssig

1.3 Je Einzelwochenendhaus ist eine Nebenanlage im
Sinne von § 12 BauNVO zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximale Grundflachengrée jedes
Wochenendhauses betragt 50 m2. Terrassen dirfen eine
maximale Grundfi&che von 30 m? haben. Die gesamte
Uberdachte Flache Wochenendhaus und

Terrasse darf jedoch 55m? nicht Uberschreiten.

Es ist jeweils eine Terrasse pro Wochenendhaus
zulassig.

2.2 Die maximale GrundflachengréRe fiir Garagen und
Stellplatze nach § 12 (2) BauNVO wird auf 20 m? je
Wochenendgrundstiick festgesetzt.

2.3 Der Mindestbestand der einzelnen Wochenendhauser
untereinander wird mit 15 m festgesetzt. Garagen und
Stellplatze sind hiervon nicht betroffen.

2.4 Die Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlagen darf
die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als
Hoéchstwert festgesetzte Hohe nicht (iberschreiten
(Traufnéhe 3,5 m, Firsth6he 4,5 m). Die Traufhdhe
bestimmt sich aus der mittleren Hohe der Oberflache der
vorgelagerten ErschlieBungsflache senkrecht bis zur
Schnittlinie der Umfassungswand mit der Dachflache im
Traufbereich

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO).

Die Firsthdhe bestimmt sich aus der mittleren Hohe der
vorgelagerten ErschlieBungsflache senkrecht bis zum
héchsten Dachpunkt.

Die Oberkante der ErdgeschossfuRbéden wird fuer alle
Baugrundstiicke mit maximal 0,5 m Uber der mittleren
Hohenlage des jeweiligen ErschlieBungsweges
festgesetzt.

2.5 Die Festsetzung der Uberbaubarkeit der Grundstiicke
erfolgt durch die Vorgabe von Baugrenzen, die sich auf
die Achsen der jeweiligen ErschlieRungswege beziehen.
2.6 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,2. Sie entspricht § 17 (1) BauNVO.

2.7 Fur alle Wochenendhé&user wird Eingeschossigkeit
festgesetzt.

ll. Griinordnerische Festsetzung

3. Eingriff/Ausgleich

3.1 Fir jede geféllte Kiefer ist bei der Neueinrichtung von
Wochenendhéusern ein einheimischer Laubbaum (Qual.
3xv., 12-14) im Bebauungsplangebiet zu pflanzen.

3.2 Ziergeholze bzw. nichteinheimische Gehélze dirfen
nicht gepflanzt werden.

3.3 Zur Umfassung der Wochenendhéuser sind Hecken
aus einheimischen Gehdlzen mit einer maximalen Hohe
von 1,00 m zulassig.

3.4 Als Ersatzmafinahme sind innerhalb des
Plange-bietes 380 Ifdm freiwachsende Hecken mit
standortgerechtem Material zu bepflanzen.

3.5 Die Flurstlicke 110/86 und 119/86 der Flur 8
Gemarkung Nitzow werden als SPE-Flachen fir den
vorliegenden B-Plan festgesetzt.

Es wird bestatigt, daB derinhait des zeichnerischen und
textlichen Teiles dieses Bebauungsplanes in der- -
Fassung vom AL 194, .mitdem Satzungsbeschlul der~.
Ge%\ei e Nitzow in der Sffentlichen Sitzung----. "
amf 294 identisch st

Nitzow, dend A8 sieg
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