Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 01/22

"Gewerbegebiet Nitzow"

Planteil A

Planzeichenerklarung

Signaturen geméR der Verordnung iber die Ausarbeitung
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« Alte Bahghofstralse

der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung

1990 - Plan zV90)

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1Nr.1 des Baugesetzbuches -

BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiet
G (§ 8 BauNVO)

e eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB,
§22 und §23 BauNVO)

— — — Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

E Art der baulichen Nutzung | Bauweise / Anzahl der Vollgeschosse
el (EG: Einzelgebdude ohne Langenbeschrinkung)

1.0 0.6 Geschossflachenzahl Grundflachenzahl

FO P20 Fiachdach Firsthohe / Traufohe

GotdBA 45?13/\ Immissionsrichtwert, tags | Immissionsrichtwert, nachts

e Verkehrsflachen
§1 Abs. Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StrafBenverkehrsflachen

Griinflachen
(§5 Abs. Nr. 5 und Abs. 4, §9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Anplanzungen

Sonstige Planzeichen

RRmEEEEE (Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
des Bebauungsgebiefes ( §9 Abs.7 BauGB)

«wseeesee Nutzungsartengrenze
(81 Abs.k, 816 Abs.5 BauNVO )

v Einfahrt
Einfahrt / Ausfahrt
(89 Abs.1Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Hansestadt Havelberg hat in der Sitzung vom 24.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplapes ,Gewerbegebiet Nitzow” beschlossen.

3.

Bolt, Blirgermeister

5.

6. Bekanntmachung:

Bolt, Burgermeister

Bolt, Biirgermeister

2.  Auslegungsbeschluss:
Der Stadtrat der Hansestadt Havelberg hat in der Sitzung vom 30.06.20122 die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nitzow" beschlossen.

Bolt, Burgermeister

Die Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Hansestadt Havelberg im Amtsblatt des Landkreises Stendal am #€:322022. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nitzow" mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Hansestadt Havelberg,
Markt 1, 39539 Havelberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs. 4, der §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nitzow tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Bolt, Blirgermeister

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Plangebiet, dargestellt im Lageplan, wird in zwei Gewerbeflachen geteilt, GE | und GEIl.
Die mit GE Il gekennzeichnete Flache befindet sich nérdlich des alten Bahndammes und hat einen Abstand zur Wohnbebauung des , Allgemeinen Wohngebietes- Hinter den Héfen” von ca. 35m. Aus
diesem Grund wird die Art der baulichen Nutzung dieser Planflache und die zuldssige Schallimmission reduziert und an die Vorgaben eines Mischgebietes angelehnt.

Art der baulichen Nutzung
Das von den Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird gemaR Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt als:

o Gewerbegebiet (GE) i.S. des §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o Gewerbegebiet (GEe) i.S. des §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die Gewerbegebiete GE und GEe dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
o Zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude
- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

o Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetreib zugeordnet und ihm gegeniiber Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten, darunter fallen auch sonstige Gewerbebetriebe mit dem Charakter einer Spielhalle

MaR der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl

MaR der Flachenversiegelung durch Baukérper, StraRen und Freifldchenbefestigungen

GE: 0,8 (80%)

GEe: 0,6 (60%)

- GeschoBflachenzahl

BruttogeschoRfldche der Gebdude bezogen auf die Grundstiicksflache

Ansatz: Von der versiegelten Grundstiicksflache entfallen ca. 20% auf StraRen, Wege und Freiflachenbefestigung
GE: 1,3

0,8 abziiglich 20% =0,64

Bei einer zweigeschossigen Bebauung 2 x 0,64=1.28

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 1,3.

GEe: 1.0

0,6 abzuglich 20% =0,48

Bei einer zweigeschossigen Bebauung 2 x 0,48= 0,96

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 1,0

- Zahl der VollgeschoRe, Gebdudehdhen

Festgesetzt wird gemaR §18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen. Ausgenommen von den Héhenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie Klima-, Abluftgerite,
Schornsteine oder dhnliches.

GE:
Produktions- Lagergebaude etc.

o Zahl der Vollgeschosse: |
o Geneigte Décher (Sattel-, Pult-, Sheddach) mit einer Neigung bis max. 25°

Firsthohe max. 12,00m
e Flachdach, Wandhghe 10,00m (Bezugshéhe 43,00mNHN)

GEe:
Biiro-, Verwaltungs- und sonstige Gebéude

o Zahl der Vollgeschosse: Il
o Geneigte Décher (Sattel-, Pult-, Sheddach) mit einer Neigung bis max. 35°
Firsth6he max. 10,00m
e Flachdach, Wandhéohe 8,00m (Bezugshéhe 43,00m NHN)
Nebenanlagen
o In den Gewerbegebieten GE und GEe sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO ohne Einschrénkung zuléssig. Die allgemeinen Voraussetzungen fiir die Zuléssigkeit nach §15 BauNVO ist im
Einzelfall zu prifen

Stellpldtze und Garagen
o Stellplatze und Garagen sind auf der Grundlage des §12 BauNVO in beiden Gewerbegebieten zuldssig. Im Gewerbegebiet (GE) diirfen die Stellplatze auch auRerhalb der Baufelder und in den

notwendigen Abstandsflachen errichtet werden.
o Zur Sicherung der Schallschutzanforderungen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind die Stellplatze nur innenhalb der ausgewiesenen Baufelder zulissig.

Bauweise

o Auf der Grundlage des §22 BauNVO Abs.4 werden im Geltungshereich fiir das Gewerbegebiet (GE) und das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) Einzelgebiude ohne Lingenbeschrinkung
festgelegt.

Schallschutz

Grundlage bildet die Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm)

Die Immissionsrichtwerte sind im Abschnitt 6.1 der TA Larm fir Immissionsorte auerhalb von Geb&uden wie folgt festgelegt:

Gebietseinstufung tags nachts
Gewerbegebiet 65dB(A) 50dB(A)
Kerngebiete, Dorf, und Mischgebiete 60dB(A) 45dB(A)
Fiir die Plangebiete werden festgesetzt:

GE: GEe:

tags nachts tags nachts

65dB(A)  50dB(A) 60db(A) 45dB(A)

Naturschutz

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die mit Pflanzgebot gekennzeichnete
Flache mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Hansestadt Havelberg

_Havelberg

- Je 81fd. Meter mit einem Laubbaum, Stammumfang 12-16cm
- Je 3m? Heckenfliche mit einheimischen Blithstriuchern (Bienenweide)

Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach der baulichen Nutzung erfolgt sein
und ist auf Dauer durch den Grundstiickseigentiimer zu erhalten

Bebauungsplan Nr. 01/22

"Gewerbegebiet Nitzow"

Planveranlasser:

DETO Solarstrom GmbH

Derendorfer Allee 11
40476 Dusseldorf

Planerarbeitung:
Ingenieurburo

Dipl.Ing. Hans—J. PreB
FriedensstraBe 6
39539 Hansestadt Havelberg

November 2022

MaBstab: 1 : 1000




